附件5

社会投资一般住宅类项目审批流程图（14.5个工作日）

现场


核验





联合验收（规划核实、人防备案、消防验收、档案验收、竣工验收备案等）








出具联合验收意见书




















第一阶段-立项用地规划许可阶段


自行网上备案（自然资源局牵头）





4.5个工作日





供水、排水、供电等市政公用设施接入（1个工作日）








审批管理


系统





国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记


（0.5个工作日）








第三阶段-施工许可阶段


1个工作日（住房城乡建设局牵头）





建设单位申请





供水、排水、供电等市政公用设施报装





建设单位自行委托第三方审图机构对施工图设计文件进行技术审查（含消防、人防、技防、抗震设防、防雷、绿建等）（5个工作日，不计入审批部门审批时限）








城市建筑垃圾处置核准








建设用地、临时建设用地规划许可





第一、二阶段可并联或并行办理事项





建设单位申请





审批管理


系统

















应建防空地下室的新建民用建筑项目防空地下室防护设计（施工）审查


（1个工作日）








建设工程消防设计审查


（1个工作日）








建筑工程施工许可（含建设工程质量安全监督手续办理）


（1个工作日）








应建防空地下室的新建民用建筑项目防空地下室防护设计（规划）审查


（8个工作日）





建设工程规划类许可证核发（修建性详细规划或工程设计方案的总平面图、建设工程规划设计方案联合审查


8工作日）











第二阶段-工程建设许可阶段


8个工作日（自然资源局牵头）





审批管理


系统





建设单位申请





固定资产投资项目备案


（网上自行备案）








审批管理


系统





与自然资源部门签订国有建设用地使用权土地出让合同





现场联合踏勘





注：该审批流程需满足以下事项：


1.总建筑面积10万平方米以下，建设高度大于50米小于100米。


2.已经通过招拍挂方式取得土地，但尚未签订国有建设用地使用权土地出让合同。


3.符合规划管控要求，不侵占农用地、生态控制线等。


    4.是新建项目，该土地不涉及古树名木、自然水资源、矿产资源、自然保护区、历史文物、军事管制等特殊管控条件。








第四阶段-竣工验收阶段


5个工作日（住房城乡建设局牵头）





建设单位申请









